
Onsite Affordability vs Fee‐in‐lieu in Austin
Model Affordability MFI Fee‐in‐lieu

Downtown Density Bonus 120% Ownership / 80% Rental $3‐$10/bonus square foot

North Burnet Gateway 80% Ownership / 60% Rental $6/bonus square foot

East Riverside Corridor 80% Ownership / 60% Rental $0.5/bonus square foot* 

University Neighborhood 
Overlay

60% AND 50% Rental $1/square foot of net rentable 
floor area in the multi‐family 
residential use or group 
residen al use† 

Planned Unit 
Development

80% Ownership / 60% Rental Fee option dependent on 
Council approval ($6/bonus 
square foot)

Transit Oriented 
Development

MFI varies by district  Fee option dependent on 
Council approval ($10/bonus 
square foot)

Rainey Street 80% Ownership / 80% Rental No fee option

Vertical Mixed Use 100‐80% Ownership / 80‐60% 
Rental

No fee option

*fee option is limited to buildings over 90 feet
†fee op on is limited to sa sfying a por on of affordability req. for the Height Bonus 

8


