Véo nam 2017, Hoi ddng Thanh phd Austin d3 théng
qua Bdn thiét ké Nha & Chién luoc dé gidi quyét cac
van dé vé nha & gia ré dang xem xét. La mot trong nhitng
thanh phd phat trién nhanh nhat nudc, Austin d3 mad rong
v&i s6 dan dat gan mot triéu ngudi trong chi vai ndm qua.
Mot sb du dodn dan sb cla vung nay cé thé dat gan bén
triéu ngudi tredc nam 2050.

Nhiéu ngudi khac phan nan rang néu khéng cé quy hoach
chién lugc hiéu qua, cac cdng dan Austin, nhitng ngudi
mang nét ddc treng cla thanh phé va chuyén cung cap céc
dich vu thiét yéu cho cdng dong, s& tiép tuc bi day ra khoi
thanh phd. Tro cap 1a chua dU dé thu hep khodng tréng
vé cung cip nha & gid ré von dang cé xu hudng gia tang.
Mé&c dU van dé vé nha & gia ré & Austin dang dién ra phic
tap, song viéc trién khai Bdn thiét ké Nha & Chién luoc cla
Austin cé thé giup cdng dong giai quyét nhitng van dé nay
theo cach hiéu qua hon vé mét chi phi va cé cha dich hon.
Bang cach tan dung nhém chién luoc cé diéu phbi theo
nhiéu hudng, Thanh phd Austin cé thé lam viéc véi cac dbi
tac dé gidi quyét nhitng thach thirc nay mét cach hiéu qua
hon va dat duoc cadc muc tiéu gid ré clia cdng dong.

Xay dwng mot Ban thiét ké

S & Phat trién Nha & va Cong dong Khu dan cu (NHCD)
d3 duoc giao nhiém vu xay dung mot cach tiép can
hop nhat, da chiéu dé gidi quyét van dé& nha & gia ré. Ngay
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tir khi bdt dau, nhiém vu nay d3 duoc xac dinh 1a mot qua
trinh tdng quét vai sy tham gia gdép v cla ca cong dong.
NHCD d3 t& chitc hon 30 budi hop cdng khai trong subt
18 thang tai cac trung tdm chdm séc ngudi cao tudi, cong
dong tén gido va truong hoc, dong thoi tién hanh mot
cudc khao sat song ngit cd kiém chitng thdng ké.

Ngudi dan st dung cac dién dan dé nhdn manh tam quan
trong cla nha & gid ré & Austin, va cling dé ddm bao can
bang diéu kién sdng cho tat ca cadc mic thu nhap. Ngudi
dan cling d3 héi thic Thanh phd xay dung nha & gia ré &
gan cac lura chon giao thong, ddc biét 1a d6i voi ngudi gia
va ngudi khuyét tat.

bat Muc tiéu Thanh cong

goai gop v cla cong dong, nhan vién ctia NHCD con

tién hanh mot phan tich chi tiét vé cdc md hinh quy
hoach quédc gia, theo d&i cac xu hudng xdy dung dai han
va kiém tra nhiéu kich ban kinh té dia phuwong cé thé xay ra
trong thap nién tdi. NHCD xéc dinh phai hét sttc than trong
khi d&t muc tiéu vé nha & trong tuwong lai va dam bao rang
cac hd & mdi mire thu nhap trén khap thanh phé cé thé tiép
tuc tim duoc nha & gid ré va tranh duaoc rii ro chuyén chd.

Muc tiéu cubi cung dé |1a Bdn thiét ké s& duoc xdy dung
thanh mot quy hoach thiét thuwc nham bao vé nha & gia ré
trong cac cong dong hién nay, dong thdi gia tdng ngudn
cung nha & dé giup gidm thiéu tinh trang canh tranh tim
mua nha & gid ré trong nhdm hd cé thu nhap thap hon.



Trén hét, Bdn thiét ké xac dinh rang moi phuong 4n m@  céc loai cong viéc, nhitng ngudi gép phan thiét yéu gidp
rong kha nang tiép can nha & gia ré déu phai duy tri dugc  Austin tré thanh mot thanh phd ndng ddng, da van hoda
tiéu chuan sbng va phuc loi cho nhitng ngudi dan lam dd va dang sbng.

CAC MUC TIEU NHA O GIA RE TRONG

10 NAM CUA CONG DONG AUSTIN
135.000 DPON V| NHA G TRONG 10 NAM

CAC CHIEN LU'QC CHIiNH
= Ngan quy Lién bang
= Ngan quy Pia phwong

20.000

DON VINHA &
Kha chi véi Mirc thu nhap bang
30% MFI va Thap hon -
Bao gom Nha & Ho trgr
Dai han & Stra chita Nha &

50.000
DON VINHA & 25.000

Kha chi véi Mirc DON VI NHA O CAC CHIEN LUQC CHINH
thu nhap bang Kha chi véi Mirc R ~ran
121% MFI va Cao hon thu nhap bing = Ngan quy Lién bang
31-60% MFI * Ngan quy Pia phwong
= Chwong trinh Thuédng
15.000 Mat dd Dan sd

DON VI NHA O
25.000 Kha chi véi Mire
DPON VINHA & thu nhap bang
Kha chi véi Mirc 61-80% MFI
thu nhap béng
81-120% MFI

CAC CHIEN LU'QC CHiNH
= Quy Dinh cong

* Chuwong trinh Thuéng
CAC CHIEN LU'QC CHINH Mat d6 Dan s

= Quy Dinh cdng = Cac khoan tro cap khac
= Thay d6i CodeNEXT

* [t nhat 75% s6 don vi nha & méi s& nam trong vong 1/2 ddm tinh tr Trung tdm va Hanh lang thudc
Quy hoach Imagine Austin.

®= B3o tri 10.000 don vi nha & gid ré trong 10 nam.

* Tao ra 100 don vi Nha & HO tro Dai han (PSH) mdi ndm, mot nira trong s6 d6 (50)
don vinha & 13 tir chwong trinh Housing First. Tim hiéu thém tai:
www.austintexas.gov/department/permanent-supportive-housing-initiative.

* [t nhat 25% s6 nha & gid ré han ché thu nhap méi phai nam & cac khu vire ¢d co hoi cao.

* {t nhat 30% s6 nha & mai phai thudc cac loai nha & tir nha don Iap 16 nhé cho tdi cac toa bat lap
nham gilip giai quyét nhu cau vé& nha & cho nhiéu thé hé clia ngudi dan Austin.

TRONG MOI KHU THUOC HOI DPONG THANH PHO:

* [t nhat 10% s6 don vi nha & cho thué gia ré danh cho cac ho cé thu nhap bang hodc dwdi 30% Thu
nhap Gia dinh Trung binh (MFI) (bang $24.300 hoic thap hon ddi v&i hd 4 ngudi vao ndm 2016); va

* {t nhat 25% s6 don vi nha & s& hitu gia ré danh cho cac ho c6 thu nhap bang hodc dudi 120% MFI
($93.360 hodc thap hon d6i véi hd 4 ngudi vao ndm 2016).



Ban thiét ké sé gitp dat dwoc muc tiéu nha & gia ré nhw thé nao?

Austin, Bdn thiét ké Nha & Chién luoc 1a mot phuong én tiép can da dién, hop nhat nham tao lap va duy tri ngudn

cung nha & gia ré bd sung Thit nhat, ké hoach trién khai Bdn thiét ké s& tim cach cling cd quan hé cdng tac dau tu
chién lugc vdi cac nha dau tu ca nhan va dbi tac trong cong ddng nham xuc tién va tai tro cho nhidu du 4n xay duwng nha &
gia ré mai. Thit hai, ké hoach trién khai s& tap trung kién toan quy trinh cap phép xay dung ctia Thanh phé va hé tro trong
cac chuong trinh cai cach bd luat phat trién dat dai nham tao diéu kién cho cac du an xay dung mdi. Quan trong nhat dé
la Bén thiét ké a3t ra muc tiéu dat 60.000 chd & gia ré cho cac hd thuéc nhédm cé thu nhap bang 80% thu nhap gia dinh
trung binh (MFI) va thip hon. Trong biéu do dudi day la ngudn von va cac cdng cu cd thé tai trg cho nhitng chd & nay.

CO CHE NGAN SACH VA CONG CU CHO 60.000 DON VI NHA G GIA RE
(MUC THU NHAP TOI DA BANG 80% MFI) TRONG 10 NAM
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BAO GOM:
Tai trg qua
Gia tang Thué,
Khu Bdo tri Gia cu,
Phat trién cac
Pon vi Quy hoach
Pa chirc nang,
Chuong trinh
Thuwdng Mat d6
Dan cu M& rong,
Nha & S.M.A.RT.
v@i thoi han kha
chi m& rong,
va cac cong
cu khac duoc

xac dinh trong
Ban thiét ké nay.
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5.000

1.932
1.384
1.795

1.450
950
450
272

*Phuong phap dy toan dugc néu trong Phu luc A.
GHI CHU: Nhitng chién lugc va hoat dong nay duoc thure hién bd sung cho céc nd lyc d3 va dang duoc trién khai bdi Thanh phé va cac doi tac.

YEU CAU
CHI PAO
CHINH SACH

CAC CONG
CU HIEN TAI

1

CAC CONG CU KHAC
THOI HAN KHA CHI:
10-40 Nam

QUY DINH CONG
THO! HAN KHA CHI:
40 Nam

CHUONG TRINH THUONG
NHA O GIA RE MOl

THO! HAN KHA CHI:

40-99 Nam

S& GIA CU THANH PHO AUSTIN /
TONG CONG TY NHA & GIA RE AUSTIN
THO! HAN KHA CHI:

20 Nam

QUY TIN THAC NHA O AUSTIN
THO! HAN KHA CHI:
20-99 Nam

CHUONG TRINH THUONG MAT DO DAN SO
THO! HAN KHA CHI:
15-60 Nam

SO GIA CU HAT TRAVIS/
TONG CONG TY TAI TRO
GIA CU CHIEN LUQC
THOI HAN KHA CHI:

30 Nam

CHUONG TRINH TRAI PHIEU
NHA O GIA RE NAM 2013
THOI HAN KHA CHI:

40-99 Nam

QUY LIEN BANG
THOI HAN KHA CHI:
10-20 Nam



Cac hanh dong chli chot nham dap tng nhu cau nha & va ho tro cac gia tri clia cong dong

Quan trong khong kém so vdi tuong lai clia nha & gid ré dé la cam két cla ching t6i vé viéc bdo vé tinh da dang va
cac gid tri clia cac cong dong & khap thanh phd. Théng qua hoat dong gan két véi cong déng, NHCD lang nghe v
kién tir ngudi dan va cac nha 13nh dao cdng déng, nhitng ngudi thé hién r& mong mudn khéng dé céc gia dinh bi day
khdi Austin, mong mudn dau tu vao nha & cho nhitng ngudi can nhat, dong thoi gitp ngudi dan gidm chi phi di lai va
sinh hoat & murc tdi da cé thé. Cubi clng, nhitng y kién dé xuat nay s& duoc phan thanh ndm nhém, méi nhém tap trung
vao mot chi diém két qud tét nhat can dat duoc, bao gom:

e Khong dé cac ho gia dinh bi day khoi Austin. HS tro gidi 1ap phap dé cho phép trién khai Mién trir Gia cu bang
murc phi khoén, ap dung mién thué nha dat bao tri cho cac cong trinh bat d6ng san nham gidm thiéu tinh trang
ngudi thué thu nhap thap phai chuyén chd, mé rong pham vi st dung cla hinh thirc s& hitu chung vén va cac co
ché nham bao tén va tao 1ap lua chon s& hitu cho cac hd cé thu nhap & mirc 80-120% MFI, déng thoi dau tu vao
cac chién luvgc bao ton nham chbng lai tinh trang chinh trang d6 thi.

e Clng cd cac cong dong binh dang, hop nhat va da dang. Thic day dau tu chién luoc va tao lap phuong an bao
vé ngudi thué thu nhap thap bang cach 1ap mot quy dinh cdng dé bao tri nha chung cu nham duy tri nha & gia ré,
trién khai Ké hoach Hanh dong Nha & Céng bang cla Austin, tdng cudng thuc hién ding cac yéu cau vé Nha & Cong
bang, ddng thdi cam két vé ngudn von dat dai chién luoc danh cho nha & gia ré.

e Dautw vao nha & cho nhirng nguei can nhat. Moi nd luwc déu phai tap trung bao vé nhitng cong ddng dan cu dé
bi tdn thuang nhat ctia Austin. Thanh phd nén theo dudi sang kién phan bd Céng trai Trach nhiém Chung va Ngan
sach Chung cho nha & gia ré, tan dung tin dung thué nha & thu nhap thap, khuyén khich khu vuc tu nhan nham tai
tro cho cac du an xay nha gid ré cho ngudi lao dong, t6i da hda viéc sir dung cac co s& cdng cong lam noi & chung,
dong thdi mad rdng nha & cho ngudi dan khuyét tat.

e Tao lap cac lya chon nha & gid ré méi cho tat cd nguwdi dan Austin & tat cd moi noi trong thanh phd. Ching ta
6 thé tao diéu kién cho viéc kién toan cac bd luat va quy trinh cdp phép clia Thanh phé, diéu chinh Chuong trinh
Nha & S.M.A.RT,, ndi Idng quy dinh v& cac san pham nha & gid ré (gdm cac chung cu va Bon vi Gia cu Phu tro),
dong thdi tao 1ap moét Chuong trinh Mién thué Nha dat cho Chung cu.

e Giup ngwi dan Austin giam chi phi nha &. Ching ta cé thé lam nhiéu hon dé gitp ngudi dan Austin thdng qua
cac du an két néi nha & vdi cac lua chon giao thdng, gido duc va ting cudng nd luc nham gitp cac ho gia dinh gidm
chi phi tién ich bang cach tiét kiém dién ndng cho nhitng hd dan hién tai, ddm bao rang nhitng du an phat trién
nha & trong tuong lai ndm gan céc clra hang tap hda, dich vu chdm séc strc khde va co quan hd tro x3 hoi.

Trong khi Austin tiép tuc diéu chinh cac phuc loi va thach thrc cla moét dan sé ting nhanh, nén kinh té phat trién va
kha nang chi tra cla ngudi dan, Ban thiét ké Nha & Chién luroc s& 1a mot cdm nang hitu ich gitp ddm bao xay dung duoc
mot thanh phd thinh virong va binh ddng. Thédng qua nhiéu sang kién, bao gdm gén két hiéu qua vdi thi trudng nha 38,
dam bdo cac don vi nha & gia ré va clng cb cong dong binh dang, S& Phat trién Nha & va Cong ddng Khu dan cu sé tiép
tuc phuc vu lgi ich cGia Thanh phd Austin va ngudi dan.

Cac budc ti€p theo: Trién khai va Gan két Lién tuc

Khi Bdn thiét ké duoc hoan thién xong cling 1a lic bat dau nd luc trién khai. H6i ddng Thanh phé Austin d3 chi dao
Ngudi quan ly Thanh phé 1ap mdt Nhém Hanh dong Lién s&, gom dai dién dén tir S& Phat trién Nha & va Cong dong Khu
dan cu, S& Giao thong, Quy hoach va Phan vliing, S& Phat trién Kinh té, S& Dich vu Tai chinh va S& Lap phap nham diéu
phbi cac budc trién khai cho tirng Hanh ddng Chi chét, dong thoi ghi nhan tién d6 va thu thap phan hdi tir cong déng.
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