
Proposer Selection Public Comment

NHP Foundation There should be less parking. This is right on the Expo Line so it's not necessary

Foundation Communities All three look very good and needed.

NHP Foundation NA

NHP Foundation Yes! Let's do this!

NHP Foundation None

NHP Foundation

Please don't let Foundation of Communities run this operation. They do not serve the homeless in 

Austin. They cherry pick their client's and don't pull from the coordinated assessment. We need more 

units that support individuals experiencing mental illness rather than glorified tax credit properties. 

Foundation Communities
I like the mix of public spaces with strong affordability. I would also like to see the comments of the 

adjacent neighborhood concerning the 3 proposals.

NHP Foundation

The link to the actual proposal seems to be missing, but the video interviews posted clearly show the 

NHP team has thought holistically about how this project could integrate with the existing 

neighborhood and provide an asset for the greater east Austin community. 

NHP Foundation

This plan gives the most units, keeps them at about the same price as others, and the physical layout 

blends well with the surrounding. The inviting open space seems welcoming to all, not just those 

residing there. 

Foundation Communities Wanting to get housing for clients that are homeless 

NHP Foundation 2nd choice is Vecino Group

NHP Foundation FC and NHP are both great submittals

NHP Foundation I am so happy about this new opportunity for our homeless, unhoused population

Foundation Communities We must create a mix neighborhood, not base on races.

NHP Foundation
Higher unit counts, better street frontage with buildings and open space rather than parking, 

community activation all make the NHP proposal the best

NHP Foundation
I highly support the Expanded Commercial Development Scenario, which would include much needed 

commercial space for this neighborhood. 

NHP Foundation I like the active frontage and recessed and out of view parking

Vecino Group
Higher number of 3‐ and 4‐bedroom units, no parking garage (just one level podium), mixed 

use/retail/art space/public plaza/bike path integration 

Foundation Communities This is a fantastic idea and I fully support it!

NHP Foundation

The NHP proposal provided a well thought out plan for the space. It appears to maximize the 

potential for the site, especially with the upcoming rapid transit lines to be added in the near future. 

The proposal touches on commercial spaces that help prevent displacement and I would like to see 

that expanded in the proposal if feasible because the rising costs of commercial spaces is a barrier to 

the talented people in the neighborhood starting their businesses. I highly recommend that the city 

do everything in their power to accelerate the timeline of this project. 

NHP Foundation

While I understand Found Com does great work, Iâ€™d love to see how the already robust social 

service network of IC can support this high needs community. Found Com has a property in Mueller 

and us doing great, but diversity and collaboration make this community great. 

NHP Foundation
Why are the race questions so limited? I am both African American and Indigenous. And yet I am 

forced into an "other" box. 

NHP Foundation

NHP produces the most overall overall units and most PSH units while creating a more walkable and 

interactive environment than the Foundation Communities proposal. The Vecino is also nice, but 

fewer overall units, fewer PSH

Foundation Communities
The quality and design first approach of this proposal I believe creates a long term investment in the 

community that itâ€™s residents can be proud of when loving there.  

NHP Foundation The more units the better

Vecino Group I like the sound of the 9,500 SF plaza supporting minority owned businesses

NHP Foundation
I like the idea of the community cafe ‐ even better that it will benefit the black east Austin 

community. 

Foundation Communities Was very very impressed by foundation proposal 

NHP Foundation
I most concerned about residents being able to get mental health and substance abuse treatment. I 

think this group can best do this 

NHP Foundation Is this going to be safe â€¦ and how long is construction I live one block away???

Foundation Communities Need experienced group with solid track record. 
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NHP Foundation This one has the most detail, the greatest number of units, and the best options for community space. 

Foundation Communities
It would help to know how many residents each proposal would include, not just the unit count. 

They're probably pretty similar in number of people.

Foundation Communities

I like how Foundation Communities' proposal focuses on serving low‐income families and providing a 

neighborhood center for after school support, community health, and workforce solution services. 

This proposal addresses issues of affordable housing to an already at‐risk population in East Austin 

while also integrating into the current neighborhood's established family‐friendly atmosphere. This 

proposal also did the best job of utilizing the architecture and design to match the current 

neighborhood aesthetic and building height. 

NHP Foundation Thoroughly impressed with the NHP Foundation project and hope we build many more like it. 

Foundation Communities I have worked with both companies 

Foundation Communities I am concerned about density of development resaulting imore people into a congested area

NHP Foundation

The NHP proposal was the slight winner due to its focus on engaging the residents with the 

community. It also seemed to be the most well thought out. FC's offering was very strong, primarily 

due to its focus on families. The Vencino Group's building would be big, ugly and their proposal is 

lacking in detail. 

NHP Foundation

We live across the street from the new development. The parking for all three proposals seems 

inadequate for residents, staff, and the retail customers and employees. If they've underestimated, 

the backup will be street parking, which will be less than desirable for the residents and the 

neighbors. What assumptions went into the parking estimates? 

NHP Foundation

I like the NHP proposal best overall, but I'm skeptical about the retail. The foot traffic in that 

neighborhood is walkers and joggers; I don't think a lot of them are going to have a use for retail, 

except maybe a convenience store or restaurant. 

NHP Foundation We need integral care 

NHP Foundation Please add mental health services to our neighborhood. I support integral care 

Foundation Communities

With 50 years of professional civil engineering experience, I will say that the site is not a good site for 

the improvements that being proposed.  The proposed development will have many extraordinary 

challenges.  

NHP Foundation Seabrook Square by NHP seems more integrated with our neighborhood

Foundation Communities

We live in Mueller. I am so impressed with the Foundation Communities apartments here. To my 

understanding, they are 100%affordable but they are the best managed apartments in the 

neighborhood. I like that they provide a lot of support for kids and that they are strict in supporting 

their rules.

Foundation Communities
I am against the development at 3515 Manor Road. I support none of the proposals (forced to check 

the boxes in order to submit this form)

Vecino Group

I live approximately 100 feet from the edge of this property. The Hues Plaza‐‐Vecino seems to have a 

more experienced services team and long‐term evaluation plan. I place Seabrook Square‐‐NFP a close 

second. Both are better than camps.

Foundation Communities I want to see what the support from the JJ Seabrook community

Foundation Communities

The Foundation Communities proposal seems most integral to the surrounding neighborhood. It has 

the largest percentage of 2+ BR units, bound to attract families. Vencino is a second option adding 

arts space to a mix of multi‐BR units. NHP seems least desirable as it is largely 1BR and efficiencies 

with an emphasis to pack in as many units as possible. Even their expansion plan adds another story 

to maximize units. That is not in step with the existing neighborhood in terms of density of units over 

family oriented accommodations. 

Foundation Communities I really like that this proposal had the most 4 bedroom options and focused on serving families. 

Foundation Communities
family focus; owner‐managed; great local track record; green building focus; good building scale; we 

should not prioritize based on unit count but on quality and longevity.



NHP Foundation

First, I live in Mueller,  half a mile from the site. I love that this site is being developed for affordability 

with dedicated units for people exiting homelessness.

Major red flags in the FC proposal regarding compliance with Coordinated Entry. They tried to write a 

loophole to circumvent it right into the proposal!! That's completely disqualifying, and if awarded you 

can rest assured that (unless there's strict monitoring and penalties) virtually no one prioritized by 

Coordinated Entry will move in to those 48 PSH units. Their housing is high barrier, especially at family 

properties, and they do not provide the level of service necessary to effectively serve people who 

need PSH programs.

Both of the other two proposals (Vecino and NHP) look amazing. Great integration with the 

community through open public green space, high density, explicit focus on racial equity and anti‐

displacement, commitment to exceed the minimum of PSH units now and/or in the future, service 

providers with proven excellence working with PSH program participants. I lean a little toward Vecino, 

but honestly I'm not sure why. Flip a coin and pick one of these two.

Foundation Communities I am impressed with all three proposals and would welcome any one of them as my neighbor.  

Foundation Communities
Foundations Community has a long track record of running excellent properties with a lot of programs

and great management. Their plan is also focused on families. 

NHP Foundation NHB offers the most community friendly proposal & this will be important to bring folks together.

NHP Foundation NHB provides a more community aspect than the other projects 

Foundation Communities

1)  The FC proposed housing is very family‐friendly with 90% (135) multibedroom units of the total of 

150 units.  AISD has indicated that there are several thousand kids in the district that belong to 

homeless families and only this proposal helps.

 

2)  The FC proposal is NOT requesting ongoing COA subsidies (the other 2 proposals seek greater than 

$7,700,000).

 

3)  Foundational Communities is local with a stellar reputation and long established track record of 

success achieving â€œHousing Stabilityâ€ ; they are self‐sufficient in terms of providing poten al on‐

site support services as well as having many existing partnerships that complement and extend 

services delivered by FC staff.

NHP Foundation

Along with affordable housing and services, I feel that creating a space that welcomes people from JJ 

Seabrook and Mueller to come and engage is important if the goal is to integrate the new proposed 

community into the larger East Austin neighborhood.

In that regard, I feel Vecino is the best, followed by NHP. Having spaces for retail and artists is 

important to building a larger community culture.

Foundation Communities looks the weakest as their proposed design looks like a walled castle, closed 

off and with nothing to appeal to non‐residents to come and engage.

NHP Foundation The city needs more deeply affordable housing for those far below the poverty line

Foundation Communities

As a former real estate developer and property manager, the Foundation Communities proposal 

makes the most sense for the City. It is well thought out, lacking gimmicks. As a neighbor of one of 

their existing projects, The Jordan, I have been impressed by the quality of their management. The 

proposal addresses a pent up demand for affordable housing for families as well as individuals. Their 

project would house more people than either of the others.

NHP Foundation

I like this proposal because it has the most affordable housing units and the most supportive housing 

units. However, I think Foundation Communities is a more trusted community organization than 

Integral Care, so that would be my second choice.

Foundation Communities

I am familiar with Foundation Communities and their excellent work in the Austin area. We are 

excited about their proposal, which would be located directly across from our home on Greenwood 

Ave., as it is the most family friendly property. Foundation Communities has an excellent track record 

of high quality building management with existing properties across the city. This proposal will fit best 

within our neighborhood.



Foundation Communities

Foundation Communities has a proven track record in nearby Mueller that I am impressed with. In 

addition, I prefer this proposal because of it's focus on multi‐person units for families (vs single units). 

I also prefer the idea of fewer units overall.

Foundation Communities

The Foundation Communities proposal was well thought‐out. Having a separate wing for the PSH 

residents provides them with the most care. (Also true for NHP.)

Since the Greenwood Avenue side has the least number of stories of the three proposals, it is the 

least obtrusive to the neighborhood. (That five‐story Vencino monstrosity looks like a factory ‐ or a 

prison.)

Foundation Communities has the most support for families. 

Since there is no retail, all of the resources are devoted to the residents' needs. 

Having no retail minimizes the overflow parking into the neighborhood, which reduces friction 

between the residents and the surrounding neighbors. 

NHP Foundation

I am a resident of Mueller and will pass by this development almost every day, either as a pedestrian, 

cyclist, or driver, and I am an advocate for creating communities with more affordable and permanent 

supportive housing.  I am voting for the NHP proposal because it includes the highest number of 

residential units and total number of bedrooms.  We need to maximize the number of people housed 

on this site because of the affordable housing crisis Austin is in.  The Foundation Communities 

proposal was strong from the standpoint of serving families, but this property needs to serve both 

families and the homeless population.  I also like the site plan of the NHP proposal more.  The Vecino 

Group proposal offered too few units and the design with the surface parking in front and on the 

ground level was unfortunate.  If the NHP proposal (or the other proposals win), I request that the 

City require the development to reduce the amount of parking so that more residential units can be 

added.  Car‐sharing, car rental, transit, bike rental, bike ownership, etc can all be provided to support 

the residents.

NHP Foundation

I think the NHP proposal is clearly the strongest, and has the best plan for permanent supportive 

housing. I do wish that they had also included more larger units (3+ bedroom) in the income‐based 

affordable housing part of the project. I wonder if it is possible to cut parking further in order to add 

even more housing, since this site will have excellent other transportation options ‐ rapid bus, good 

bike lanes and sidewalks.

NHP Foundation

Thank you for the thoughtful and respectful way in which the City has engaged immediate neighbors. 

This is an exciting opportunity to make good use of this site to add much needed housing and activate 

this part of JJ Seabrook with a robust mixed use building.  Thank you.

Vecino Group
We are average age 79 and very involved in Mueller as well as dreaming to build ONEderment Central 

(See: WAAOinc.org) at 51st and Berkman.

NHP Foundation

I am impressed with NHP's design and the organization's track record of building residential projects 

and providing support services for residents. Additionally I think Austin would benefit from having a 

second non‐profit housing / services organization to complement the exemplary work of Foundation 

Communities, which I rank second of the three proposals.

Foundation Communities

Foundation Community's proposal is best. It is most likely to success because it is the most family‐

friendly and FC has a proven track record of success. FC will best leverage and extension of existing 

local partnerships and resources. FC's proposal will allow the best integration ‐ physically, 

environmentally, and personally in to our JJ Seabrook neighborhood. FC's proposal will allow JJ 

Seabrook to maintain and even help bring back lost diversity, especially in terms of large families that 

have been lost/priced out in central East Austin.  Importantly FC is NOT requesting any additional 

AHFC Subsidy. This could be a win‐win for the City ‐ allow FC to build something that the JJ Seabrook 

neighborhood can fully support while not spending $7 million here. Rather, those funds could be used 

for a higher density project such as that of the NHP Foundation /Integral Care proposal at a more 

appropriate location. It will be a terrible shame and waste of money if the city staff and council go just 

for number of units rather than the total number of people that will be help to maintain housing 

stability ‐ on this basis FC is the best and most likely to success at this location in JJ Seabrook.   



Foundation Communities

I have years of positive experience working with Foundation Communities. I also know that our 

neighborhood needs multi‐bedroom unit deeply affordable and permanent supportive housing. We 

currently have 148 deeply affordable single room (efficiencies, studios and 1 bedrooms) right down 

the street at 3300 Manor Road. The city needs to support the development that diversifies available 

housing stock. It can also push that development to incorporate feedback. 

I would like to see Foundation Communities make a plan to empower tenants to organize through a 

third party tenants' rights organization and consider a path to tenant ownership through a program 

coordinated through the city. I'd also like to see a strong effort to bring businesses that will continue 

to support the strategic mobility plan in lieu of some of the parking. There are very few commercial 

zoned spaces on manor that reduce car trips for local residents and given this site's location, that 

should be an active priority. The folks who live in this building and all the folks in our neighborhood 

should not have the mueller as our closest local option of shopping for daily goods. Trips for food, 

clothing, subsidized medical care, etc.. We have pediatric dental, pharmacy, a few barber shop salons, 

coffee and tacos. Could HEB sponsor an experimental project with a small grocer to promote 

sustainability?  

This is also an opportunity to do a solid comprehensive traffic impact analysis of projected 

neighborhood traffic flow that could feed city design feedback to developer/non‐profit partners. If the

city does not require diverse, affordable, active businesses (more than a coffee shop or live/work for 

people who work from home) of other proposed rezoned development on Manor (3303, etc.), it 

should here in a proposal that's under its purview.  There are many vacant storefronts in Mueller. 

How much of that is due to the hight cost of rent? We need affordable, sustainable economic AND 

housing development. If mobility is the reason for the development in this location, convenience and 

car trips for folks in THESE residences needs to be prioritized. What might draw Mueller residents to JJ 

Seabrook on their bikes? 

NHP Foundation

Thank you for the thoughtful and respectful way in which the City has engaged immediate neighbors. 

This is an exciting opportunity to make good use of this site to add much needed housing and activate 

this part of JJ Seabrook with a robust mixed use building.  Thank you.

Foundation Communities

We need more permanent supportive housing for families! There are hundreds of kids living with 

homelessness in our city and we need to focus on that more when we discuss solutions to this 

problem. 

Foundation Communities NA

NHP Foundation N/A

Foundation Communities Stop Candlewood opening!

NHP Foundation
This proposal uses ECHO's Coordinated Entry System for PSH resident referrals and also uses a 

Housing First model, which is best practice for housing people who have been chronically homeless.

NHP Foundation What a great project!

NHP Foundation Love this initiative to give back to east austin black artists! 

NHP Foundation
If only it were "economically feasible" to make all the units PSH for Integral Care clients, imagine the 

time and labor savings to our emergency services.

Vecino Group
The Vecino Group has done a marvelous job of community outreach. The partnership with AAUL is 

extremely valuable to the community.

Foundation Communities The after school care Foundation Communities provides at its residences is essential.

NHP Foundation
I am excited regarding this housing endeavor.  I will watching/monitoring this with the nearby 

community

Vecino Group
Caritas of Austin is connected with Vecino group and is a great organization that deserves this 

opportunity to serve the community

NHP Foundation

NHP proposal is (in my mind) the clear winner ‐ it proposes the highest number of both total units and 

affordable units, and includes a successful urban form with active frontage along the two major 

streets, and a TRUE community benefit in the form of a lovely plaza. Please don't forego this 

opportunity to build a large number of units. 

Foundation Communities
Foundation Communities has a proven track record of supporting affordable housing for years in the 

Austin area.  Their multi level support for individuals and families far exceeds other non‐profits.

NHP Foundation Need separate housing for those with substance abuse needs

NHP Foundation Most affordable units at lowest MFI



NHP Foundation
NHP proposal best reflects the desires of the community.  It also received the highest overall score on 

the Evaluation Panel matrix.

NHP Foundation Best comprehensive affordable design

Foundation Communities

In my work at Mueller ‐ i see a crisis in supply of family‐size housing.  Further family housing 

ultimately is critical to anti‐displacement and stabilizing a community ‐ b/c of kids who then stabilize 

schools and institutions.   It's for these reasons that i vote for a family property. I also wish to honor 

the voice of the JJ Seabrook neighborhood in which the property is located.  If they prefer a different 

property, i would defer to them.

Foundation Communities
Have experience providing wrap around services for this population.

Proven record for engaging community after project is completed


